Zatacznik nr 3

do Regulaminu konkursu ofert

na najem powierzchni terenu zewnetrznego Muzeum Slaskiego
przy ul. Dobrowolskiego 1 w Katowicach

Z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci gastronomicznej - food truck
MS-AD-KSz-2020-7/19

UMOWA NAJMU - wzor

zawarta w Katowicachw dniu ......ccoooiiiiiiiiiiinnn. .. roku pomiedzy:

Muzeum Slaskim, z siedziba przy ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1, 40-205 Katowice, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury prowadzonego przez Wojewddztwo Slaskie - Zarzad Wojewddztwa Slaskiego, pod numerem
RIK - M/12/99, REGON: 001094121, NIP: 634-23-11-686, w imieniu ktorego dziataja:

Alicja Knast - Dyrektor Muzeum Slaskiego

przy kontrasygnacie:

Jolanty Grabalskiej - Gtownej Ksiegowej

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym

........................................ z siedzibg ...... s
NIP: i s REGON: ..ouiiiiccencncinnene
zwanym w tresci umowy Najemca, o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Tadeusza
Dobrowolskiego 1 w Katowicach.

2. Przedmiotem najmu jest powierzchnia terenu zewnetrznego Muzeum Slaskiego przy ul. Dobrowolskiego
1 w Katowicach z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - food truck, o tacznej
powierzchni uzytkowej 35 m2 (wym. 7m x 5m). Teren zlokalizowany jest w parku Muzeum Slaskiego na
skarpie wzdtuz alei spacerowej pomiedzy parkingiem miejskim a Warsztatem Elektrykéw w poblizu
umiejscowienia Debu Wolnosci. Teren parku Muzeum znajduje sie w Strefie Kultury miasta Katowice.
Potozony jest w obszarze dzielnicy Bogucice, tuz za Spodkiem i nowym budynkiem NOSPR. Doktadne
umiejscowienie przedmiotu najmu zawarto w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

3. Teren przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej - food trcuk w sposéb i na
warunkach okreslonych przez Wynajmujacego na etapie przeprowadzonego konkursu oraz z trescig
oferty ztozonej przez Najemce. Oferta Najemcy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Dopuszcza sie wynajem terenu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej - food truck.
Przewiduje sie powadzenie sprzedazy produktow przygotowywanych na miejscu w oparciu o potprodukty
i surowce dostarczane z zewnatrz. Dopuszcza sie rowniez sprzedaz innych produktow gotowych.

5. Pod rygorem rozwiazania ze strony Wynajmujacego umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
Najemcy nie wolno prowadzi¢ zadnej innej formy dziatalnosci niz ta wymieniona w punkcie 4 powyzej.
W szczegolnosci nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, dystrybucji jakimikolwiek
produktami i towarami.

6. Najemca zobowiazuje sie do produktow/positkow/przekasek, ktore mozliwe sa do konsumpcji na
miejscu oraz na wynos np. burgery lub/i zapiekanki lub/i frytki lub/i inne formy ziemniakow na ciepto
lub/i kanapki lub/i zupy lub/i satatki lub/i dania kilkusktadnikowe, itp. W ofercie menu musi znajdowac
sie przynajmniej jedno danie przygotowywane na miejscu w cenie nie przekraczajacej 10 zt.

Muzeum Slaskie w Katowicach

Muzeum a: 40-205 Katowice, ul. T. Dobrowolskiego 1 Muzeum Slaskie jest instytucja kultury
Slaskle t:327799300/f:32779 9367 Samorzadu Wojewédztwa Slaskiego
e: dyrekcja@muzeumslaskie.pl jj Slqskie_ Kultury wspdtprowadzong przez Ministerstwo

w: muzeumslaskie.pl . Kultury i Dziedzictwa Narodowego.



Najemca moze wprowadzi¢ rabaty dla pracownikow Wynajmujacego oraz gosci Wynajmujacego po
okazaniu biletu zwiedzania. Wysokosc rabatu okreslone sa w ofercie ztozonej przez Najemce, ktora
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Dziatalnos¢ Najemca prowadzic¢ bedzie w godzinach otwarcia obiektow Wynajmujacego tj. co najmniej
od wtorku do piatku w godzinach od 10:00 do 20:00. Wynajmujacy zezwala na prowadzenie dziatalnosci
rowniez poza ww. termiami. Zezwala sie takze na sezonowa dziatalnosci food trucka. Doktadny termin
musi zosta¢ okreslony w ofercie Najemcy. Wynajmujacy dopuszcza przerwe w dziatalnosci w dniach
zamkniecia obiektow Wynajmujacego. Najemca zobowiagzany jest do zachowania ciagtosci otwarcia food
trucka w zadeklarowanym w ofercie terminie, tzn. w przypadku nieobecnosci food trucka, Najemca
zobowiazany jest do zapewnienia zastepczego food trucka o nie gorszym poziomie oferty jak w food
trucku docelowym. Najemca odpowiada za dotrzymanie wszystkich warunkow oferty w przypadku
skorzystania z zastepstwa.

§2
Umowe zawiera sie na czas okreslony tj. 12 m-cy liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Termin uruchomienia dziatalnosci gastronomicznej powinien nastapi¢ do 30 dni kalendarzowych od
dnia zawarcie umowy najmu.

§3
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca w terminie 30 dni od dnia przekazania terenu nie rozpoczat $wiadczenia ustug
okreslonych w umowie lub nie swiadczy tych ustug, przez okres dtuzszy niz 10 kolejnych dni
roboczych,

b) Najemca nie dostarczyt Wynajmujacemu w terminie okreslonym w §4 ust.1,2 niniejszej umowy,
wszystkich niezbednych zgdd i pozwolen, wynikajacych z obowiazujacych przepisow oraz
niezbednych umoéw umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej,

c) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem ujetym w §1,
niniejszej umowy oraz niezgodnie z przepisami prawa i zasad obowigzujacych u Wynajmujacego
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych oraz
ochrony mienia,

d) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w
szczegblnosci dokona zniszczenia lub dewastacji przedmiotu najmu lub jesli dziatania podjete
w przedmiocie najmu przez Najemce lub inne osoby dziatajace w jego imieniu beda
uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ Wynajmujacemu i osobom trzecim dostep do przedmiotowego
najmu,

e) nastapia zmiany w przedmiocie najmu, ktore beda miaty wptyw na dziatalnos¢ Wynajmujacego,

f) Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania przedmiot niniejszej umowy lub jego czesc¢
bez wymaganej zgody Wynajmujacego,

g) Najemca nie ptaci czynszu i/lub optaty wymienionych w 87 ust. 1 przez dwa kolejne miesiace.
Strony moga wypowiedzie¢ niniejsza umowe przed uptywem okresu wskazanego w §2 ust. 1 z
zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone
stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

§4



10.

11.

Najemca, przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej - food truck, zobowiazuje sie do uzyskania
wtasnym kosztem i staraniem wszystkich niezbednych zgdd i pozwolen wynikajacych z obowigzujacych
przepisow, umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci bedacej przedmiotem konkursu. Dokumenty te
Najemca zobowiazuje sie przedtozy¢ Wynajmujacemu najpozniej na 7 dni po dniu rozpoczecia
dziatalnosci - food truck, o ktorym mowa w §1 niniejszej umowy.

Najemca niezwtocznie po przekazaniu terenu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej
zobowiazuje sie zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorcag umowe na wywoz powstajacych w food trucku
odpadow. Miejsce ustawienia pojemnikow na odpady wskazane zostanie wskazane w protokole zdawczo-
odbiorczym. Kopie umowy na wywoz nieczystosci Najemca przedtozy Wynajmujacemu najpozniej na 7
dni po dniem rozpoczecia dziatalnosci - food trucka. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na
wywoz nieczystosci z podziatem na obowigzkowe frakcje zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie szczegbétowego sposobu selektywnego zbierania
wybranych frakcji odpadow (Dz.U. z dnia 4 stycznia 2017 r., poz. 19). Minimalna pojemno$¢ pojemnikéw
to 300L.

Najemca zobowiazuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy przestrzeganiu
przepiséw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych
oraz ochrony mienia.

Najemca zobowiazuje sie wykonywac dziatalnos¢ gastronomiczna w sposob umozliwiajacy prowadzenie
statutowej dziatalnosci Wynajmujacego.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na
inng dziatalnos¢, zarowno w catosci jak i w czesci.

Najemcy nie wolno odda¢ czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania lub
podnajmowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemcy nie wolno ustawia¢ automatow do gier hazardowych i zrecznosciowych na wynajmowanym
terenie.

Najemca ma prawo umiesci¢ szyld i inne oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu najmu.
Tresc i forma nie moga narusza¢ norm, zasad i przepisdw zycia spotecznego. Umieszczenie jakichkolwiek
reklam, szylddw czy oznaczen Najemcy poza terenem najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemcy nie wolno umieszczac¢ na food trucku oraz przynaleznym do niego terenie najmu, zadnych
oznaczen, nazw, logotypdw, informacji identyfikacyjnych podmiotow trzecich zaréwno dostawcéw jak
i klientow Najemcy.

Strony uzgadniaja, ze zmiana nazwy, aranzacji food trucka odbywacd sie moze za wcze$niejszym
pisemnym poinformowaniu Wynajmujacego.

Najemca ma prawo do bezptatnego parkowania 1 pojazdu do DMC do 3,5 t na terenie nalezacym do
Muzeum zlokalizowanym przy bramie wjazdowej na teren potnocny. Doktadne miejsce zostanie
wskazane w protokole zdawczo-odbiorczym po zawarciu umowy z wybranym Najemca.

§5
Najemca ponosi wszelkie koszty usuniecia uszkodzen i awarii powstatych z winy Najemcy.
Najemca oswiadcza, ze wszelkie wyposazenie gastronomiczne w szczegolnosci sprzet i urzadzenia
gastronomiczne, elektryczne, elektroniczne, ktore Najemca bedzie uzytkowat w food trucku oraz na
wynajmowanym terenie, posiadajg aktualne atesty, certyfikaty, dopuszczenia do uzytkowania, itp.
Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego wykonywac zadnych czynnosci w zakresie
napraw, serwisow, konserwacji czy przegladow na instalacjach Wynajmujacego.



Wynajmujacy zobowiazuje sie do informowania Najemcy na min. 3 dni przed o planowanych terminach
obowiazkowych przegladow, serwisow i konserwacji instalacji zwigzanych z food truckiem oraz
wynajmowanym terenem.

Najemca zobowigzuje sie w trybie natychmiastowym powiadomi¢ Wynajmujacego o nagtych awariach
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i budynkom.

Najemca zobowigzuje sie dba¢ o wynajmowany teren w szczegolnosci utrzymywac go w statej czystosci,
nie dopuszczac do znaczacego ugniatania i udeptywania czy usychania trawnikow i na biezaco usuwac
Smieci pozostajace po spozywanych produktach/daniach.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie na wynajmowanym terenie. Zabezpieczenie tego majatku przed kradzieza i wtamaniem
oraz ubezpieczenie majatku od wszelkich szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego obciazaja koszty
z tym zwiazane.

W celu zapewnienia kontroli wtasciwej eksploatacji terenu, Wynajmujacy ma prawo do dokonywania
wizji, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z 2 dniowym wyprzedzeniem.

56
Najemca zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu i stwierdza, ze nadaje sie on do prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w §1 niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze znane mu sa zasady i ograniczenia wynikajace ze specyfiki funkcjonowania
terenu Wynajmujacego.
Wydanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo - -odbiorczym podpisanym przez
Najemce i Wynajmujacego. Protokot okreslajacy stan techniczny i stopien zuzycia terenu, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania terenu Najemca
zobowiazuje sie do zaptaty odszkodowania w wysokosci miesiecznego czynszu, o ktorym mowa w §7 ust.
1.

§7
Najemca ptacic¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w WySoKOSCi: .....cceeeevevevnnnees zt brutto
(STOWNIE: eeeereeereerreenreesneennens ... Zt brutto), zgodnie ze ztozona przez siebie oferta, stanowiaca

zatacznik nr 2, wybrana w drodze konkursu ofert.

Poza czynszem, Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu optaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej.
Rozliczenia optaty za zuzycie energii elektrycznie, Wynajmujacy bedzie dokonywat na podstawie
odczytu podlicznika oraz cen jednostkowych ustalonych przez dostawcow mediow.

Czynsz, o ktdrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, naliczany jest z gory za kazdy rozpoczety miesiac
kalendarzowy najmu i ptatny w terminie do 10 - tego kazdego miesiaca. Wynajmujacy bedzie wystawiac
co miesigc fakture VAT dla Najemcy. Nieotrzymanie przez Najemce faktury przed uptywem terminu
ptatnosci nie zwalnia go od obowiazku zaptaty w terminie.

Optaty wymienione w ust. 2 niniejszego paragrafu, Najemca bedzie dokonywat na podstawie
wystawionych przez Wynajmujacego faktur VAT w terminie do 14 dni od daty wystawienia.

Naleznosci wynikajace z umowy ptatne beda przelewem na podane konto Wynajmujacego: ING Bank
Slaski S.A. O/Katowice nr 31 1050 1214 1000 0007 0000 7131. Najemca dokonujac przelewu
obowiazany jest podac¢ w tytule numer umowy oraz podanie rodzaju optat i miesiaca, ktorego przelew
dotyczy. Data zaptaty jest data jej uznania przez Bank prowadzacy rachunek Wynajmujacego.



W przypadku opdznienia w ptatnosciach Wynajmujacy ma prawo naliczania odsetek w ustawowej
wysokosci od niezaptaconej kwoty lub kwoty zaptaconej z opdznieniem, obliczanej za kazdy dzien
opoznienia.

Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana narastajaco corocznie z dniem 1 marca o roczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego
za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok w ktéorym dokonuje sie waloryzacji. Zmiana ta nie powoduje
wypowiedzenia umowy i nastepuje w formie pisemnego zawiadomienia doreczonego Najemcy za
pokwitowaniem.

Poza waloryzacja, o ktérej mowa w ust. 9 czynsz nie bedzie ulegat zmianie przez caty okres najmu.

58
Najemca zobowigzany jest, najpozniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, do wptaty na konto
Wynajmujacego, prowadzone przez ING Bank Slaski S.A. O/Katowice nr 31 1050 1214 1000 0007 0000
7131 kaucje pieniezna w kwocie 933,00 zt (stownie: dziewieciuset trzydziestu trzech ztotych 00/100).
Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przeznaczone jest na poczet pokrycia
zalegtego czynszu i optaty dodatkowej, o ktorych mowa w §7 ust. 1, 2 oraz kosztow naprawy terenu po
zwolnieniu go przez Najemce w stanie gorszym niz w protokole przekazania z uwzglednieniem
naturalnego zuzycia a takze na poczet odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z terenu i
innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujacy moze dokonac potracenia swoich bezspornych naleznosci z tytutow wymienionych w ust.
2 z kaucji, na co Najemca wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust.
2, Najemca zobowiazuje sie uzupetnic¢ wtasciwa kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.
W przypadku, gdy w dacie zwrotu terenu Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen,
kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega w catosci zwrotowi w terminie 14 dni od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen.
W celu zabezpieczenia mozliwosci skutecznego oproznienia terenu po ustaniu stosunku najmu i/lub
sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci czynszowych i pozostatych optat, a takze
uszkodzen terenu i innych rzeczy, Najemca oswiadcza, iz poddaje sie dobrowolnie egzekucji.

59
Wszelkie pisma Najemcy do Wynajmujacego beda kierowane na adres: Muzeum Slaskie, ul. Tadeusza
Dobrowolskiego 1, 40-205 Katowice.
Wszelkie pisma Wynajmujacego do Najemcy beda kierowane na adres: ........eceeeeevevereerennnene
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie danych
kontaktowych. Nie wywiazanie sie z tego obowiazku spowoduje, ze wystane pismo na adres, okreslony
w ust. 1i 2 niniejszego paragrafu zostanie uznane za doreczone. Pismo awizowane dwukrotnie rowniez
uznaje sie za doreczone.

510
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowiagzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i
opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
W razie niewykonania obowiazku wynikajacego z ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca zobowiazuje sie
do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w
wysokosci podwojnej stawki czynszu, o ktorej mowa w §7 ust. 1, za kazdy miesiac lub proporcjonalnie



do okresu korzystania. Dodatkowo Najemca jest obcigzany pozostatymi optatami wymienionymi w §7

ust. 2.

3. Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu terenu w stanie niepogorszonym,
jednak nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie terenu bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Protokot okreslony w §6 ust. 3 stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie terenu.

4. Jezeli Najemca ulepszyt teren w dodatkowa infrastrukture za zgoda Wynajmujacego, Wynajmujacy
ma prawo zatrzymac ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lub
zazadac przywrocenia terenu do stanu pierwotnego.

511
1. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie wtasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wynajmujacy i jeden Najemca.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - Opis przedmiotu najmu, plan budynku, opis wyposazenia.

Zatacznik nr 2 - Oferta Najemcy ztozona w konkursie ofert.
Zatacznik nr 3 - Protokot zdawczo-odbiorczy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




